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ARSREDOVISNING
for
Brf Roslagsskutan 1

Org.nr 769614-7367

Styrelsen far harmed avidmna arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01—2013-12-31.
Lasaren uppmarksammas pa att féreningen gt fastigheten Roslagsskutan 1 fran den 15 mars 2012
varfar intakter och kostnader for jamforande ar i huvudsak hérrér fran 9,5 manaders forvaltning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Andamal

Fdreningen som registrerades 2006-07-12 har till andamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna ftill
nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelse

Styrelsen har fore ordinarie arsstdmma den 2013-04-12 bestatt av:
Jan Jonsson ledamot, ordférande

Erik Hinnerich ledamot

Kajsa Boberg ledamot

Erik Mellenius ledamot

Charlotte Bénnelyche suppleant

Fredrik Astedt suppleant

efter &rsstdmman:

Jan Jonsson ledamot ,ordférande

Erik Hinnerich ledamot, sekreterare, vice ordférande
Jimmy Lindholm ledamot

Patrik Nowik ledamot, webbansvarig
Charlotte Bonnelyche suppleant

Petra Hultman suppleant, nyckelansvarig

Da den av arsstimman valda ledamoten Birgitta Blomberg avsagt sig och aldrig deltagit i styrelse-
arbetet har i stéllet suppleanterna Charlotte Bonnelyche och Petra Hultman deltagit i viss man i
styrelsearbetet.

Ledamoten Jimmy Lindholm lamnade styrelsen den 2013-11-30 och Charlotte Bonnelyche avsade sig
suppleantuppdraget den 2013-10-19. Suppleanten Petra Huliman har p.g.a. utlandsvistelse deltagit i
styrelsearbetet "per capsulam” efter den 2013-08-27.

Revisorer

Mats Lehtipalo revisor

Maria Tornros internrevisor

Lena Lobelius internrevisorsuppleant
Moten

Styreisen har férutom arsstdmma haft 12 protokollférda styrelsemoten samt har medlemmar ur
styrelsen deltagit i 14 byggmdten och 5 besiktningar.
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Foreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Roslagsskutan 1 Lidingd. Fastigheten bestar av ett punkthus
fran 1960 bestdende av entréplan med 6 lokaler, 12 vaningsplan med 72 bostadslégenheter samt 1
vindsplan delvis inredd med bostadsyta. Till fastigheten hor 2 kéllarplan. Lagenhetsyta 5 211 m2 samt
317 m2 lokalyta.

Byggnaden star pa en hérntomt med en yta av 2 211 m2. Ytterligare fastighetsuppgifter framgar av den
ekonomiska planen.

Foérsékring

Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg-Hansa Forsékrings AB.

Taxeringsvérde

Fastighetens taxeringsvarde ar 66 089 000 kr varav byggnad 33 557 000 kr.

Medlemsutvecklingen

Vid ingdngen av verksamhetsaret hade féreningen 57 bostadsratter samt 2 tomstéllda lagenheter och
13 hyresrétter. 2 hyresgéster har tecknat sig f6r kép av bostadsratt och 2 tomstéllda lagenheter har
féreningen sait.

Vid utgangen av ret hade féreningen 61 bostadsratter och 11 hyresrétter.

Overlatelser
Styrelsen har under aret godkant verlatelse av 10 bostadsrétter till nya medlemmar.

Lokaler samt évrigt utrymme
Féreningens samtliga 6 lokaler och 2 kéllarférrad samt 3 antennplatser har varit uthyrda.

Viasentliga handelser under 2013

Investeringar
Stambytet och el-uppgraderingen som pabdrjades mitten av oktober 2012 avslutades med slutbesiktning
i mitten av juni 2013. Projektledare var Bjorn Olofsson, Vattentornhuset.

Energibesparingsatgarder i tva etapper har inletts med rivning av de gamla oljepannoma fér att ge plats
fér ny virmevéxlare. Radiatorventiler och termostater har bytts, ventilationskanaler rensats, nya franluft-
don har installerats i alla lagenheter. Arbetet gjordes under hésten och avslutades med besiktning i
mitten av november 2013. Projektledare var Magnus Klemetz, Grontmij.

Ytterligare investeringar skedde i ny plantering mot Bodalsvigen med 6kat utrymme for cyklar.
For styrelsen medférde ovan atgarder manga kontakter med boende och entreprendrer.

Sammantaget har atgardema inklusive kringkostnader uppgatt till ca 18,7 mkr och tas upp som
underlag for avskrivning.
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Ovriga hiindelser

Utbildning

Flera av ledaméterna har deltagit i kursverksamhet via org. "Bostadsratterna”.

Cyklar, Kéllarférrdden, Grovsoprummet, Comhem

Efter genomgang av cykelférraden och anmélan av 6vergivna cyklar enligt fyndlagstiftningen ordnades
"cykelauktion” under sensommaren varvid 12 cyklar saldes.

Enkaéter har gjorts och beslut tagits for uthyrning av matkallarforrdden med bdrjan av 2014. Styrelsen
har beslutat att stdnga grovsoprummet 2013/2014 och stélla upp tidningscontainer.

Styrelsen har beslutat att uppgradera ComHems bredband, digital-TV och telefoni vid arsskiftet
2013/2014.

Brandinspektion, Balkongbesiktning

En brandinspektion har genomfrts maj 2013. Besiktning av balkenger gjordes i maj 2013 da karbona-
tiserad betong lossnat fr&n nagra balkonggolv. Atgérder enligt underhallsplan.

Tvétistuga, sdkerhetsdérrar

Tvattstugan som ar under utredning har fatt en ny kallmangel.

Enkaét har gjorts under hosten om énskemal om séakerhetsdorrar och styrelsen har via Nordstaden
tagit fram férfragningsunderlag och utvarderat offerter samt rekommenderat leverentor fér leverans av
ca 35 dormrar i borjan av 2014.

Juristdrenden, inkasso

Styrelsen har drivit 2 drenden med hjalp av jurist samt latit 2 fordringar ga till inkasso.

Information

Styrelsen har uppdaterat hemsidan vid 3 tillfallen, genomfért 2 enkéter, sént ut 3 informationsblad samt
ett flertal ganger anslagit i hissar och pa anslagstavia uppgifter om stambyte, panndemontering,
ventilationsarbeten, radiatorarbeten samt besiktningar.

Drift och underhall

Fran 2013-07-01 har styrelsen engagerat Nordstaden Stockholm AB att handha I6pande fastighets-
skotsel. Nordstaden har uppréattat en férvaltningsplan som antar att ca 8 mkr bor avsattas till underhall
under en 10-arsperiod.

Nytorget Fastigheter AB dr ekonomiska férvaltare. Staduppdrag samt utemiljé handhas av Jari
Waaranmaa.

Extraordinédra kostnader

Ca 300 tkr av det negativa resultatet, har férekommit i férsta hand som engangskostnad p.g.a
hdgre réntekostnad och forsaljningskostnader till folid av forsenad forsélining av ldgenheter

i samband med stamrenovering och el-uppgradering.
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Kommande investeringar och ekonomi 2014
Under forsta halvaret 2014 kommer etapp 3 i energisparatgarderna (franluftsvdrmepump + nalfilts-
batteri) att genomféras till bedomd kostnad 1-1,5 mkr.

Ytterligare planerade atgérder for ca 300 tkr enligt underhallsplan kommer att vidtas sasom ovan
namnd uppgradering av ComHem, renovering fasadsockel, byte evakuerings- och roklucka, besiktning
koppartak, brandbesikining, tradbeskarning och maskinbyte tvattstuga.

Ett forsta steg i en helrenovering av tvattstugan kommer att tas for att fardigstéllas aret darpa.

D& tva storre 1an forfaller for omséttning i mars 2014 och rantelaget bedéms gynnsammare an vid .
upplaningstillféllet samt avskrivningen i stéllet for rak blir progressiv forvéntas driftbudgeten fér 2014 bli
i balans (resultatet ca +/- 0). Vi vill dock reservera oss fér pagaende diskussion om att progressiv
avskrivning kan komma att avvecklas p.g.a ny redovisningsnormering.

Forslag till behandling av foreningens resultat

Till foreningsstdmmans férfogande star

balanserat resultat -425 012
arets resultat -461 993
-887 005

disponeras enligt féljande (kronor):

i ny rakning 6verfores -887 005
-887 005

dessutom foreslar styrelsen att 3 950 000 kr aterférs fran fonden for yttre underhall och motsvarande
belopp minskar anldggningstillgdng byggnader och mark.

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillAggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga féreningsintakter

Foreningens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

w

Sida 6 av 12
2013-01-01 2012-01-01
Not -2013-12-31 -2012-12-31
1 3 4499 369 2742 754
28 521 1539
3527 890 2 744 293
2 -1 541 751 -1 178 390
3 -200 960 -247 516
-118 010 0
4 -353 496 -200 535
5 -130 115 -344 927
-2 344 332 -1 971 368
1183 558 772 925
25 666 83735
-1 671217 -1 281672
-1 645 551 -1 197 937
-461 993 425012
-461 993 -425 012
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanldggningar

Pagaende ombyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

7z

Sida 7 av 12

Not

o ~NDO;

2013-12-31 2012-12-31
162 984 741 144 433 790
73 566 0

0 5165 150

18 061 0

163 076 368 149 598 940
163 076 368 149 598 940
24 065 0

24 219 0

45 318 22 589

93 603 22589

6 898 339 6 838 953

6 991 942 6 861 542
170 068 310 156 460 482
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter
som har stéllts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Sida 8 av 12
Not 2013-12-31 2012-12-31
10
104 591 378 97 066 232
2 921 811 879 774
12 950 000 12 950 000
120 463 189 110 896 006
-425 012 0
-461 993 -425 012
-887 005 -425 012
119 576 184 110 470 994
11
49 637 480 44 700 000
49 637 480 44 700 000
165 549 820 564
118 010 0
0 1828
12 571 087 467 096
854 646 1289 488
170 068 310 156 460 482
49 700 000 44 700 000
49 700 000 44 700 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
aliméinna rad fran Bokforingsn@mnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vig-
ledning hdmtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tilldmpliga fall fran uttalanden
av FAR SRS. Nér sa &r fallet anges detta i sérskild ordning nedan.

Principema ar oféréndrade jamfort med forgadende ar.

Virderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Personal

Féreningen har inte haft nigra anstallda, dock har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not41 Arsavgifter och hyror 2013 2012
Arsavgifter 1703918 1087 793
Hyresintakter hyresidgenheter 785 669 945 585
Hyresintékter lokaler 467 509 340 931
P-platser 6 000 4 000
Fdrrad 11 020 5425
Debiterade uppvarmningskostnader 512 707 355 940
Pant- och éverlatelseavgifter 12 546 3080

3 499 369 2742754

Not 2 Driftskostnader 2013 2012
Vatten 67 971 93 179
Vame 741 491 535 104
El 161 119 121 087
Sophantering 140 753 67 197
Snirdjning 3400 6 294
Kabel-TV 56 234 44 511
Fastighetsforsakring 63777 46 807
Fastighetsforvaltning, stadning 282 343 258 586
Hissunderhall enligt avtal 11 311 5625
Ovriga avtal 13 352 0
/ 1541751 1178 380
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Not 3 Reparationer och underhall

Not 4

Not 5

Lagenheter
Tvéttstuga
Fastighet
Hiss

Gard

Ovriga forvaltnings- och foreningskostnader

Revisionsarvode
Konsultarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Trivselkostnader
Bankkaostnader
Styrelsearvode
Projektarvode
Administrativa kostnader
Pant- och dverlatelser
Forbrukningsinventarier
Farsaljningskostnader lagenheter
Ovwriga kostnader

Byggnad och mark

Byggnad, ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Avskrivning ar 2012 har skett med 9,5 manader da féreningen dvertagit fastigheten 2012-03-15.

Avskrivningar enligt plan berdknades ar 2012 till en nyttjandeperiod av 200 ar.
Fran &r 2013 tilldmpas progressiv avskrivning pa 65 ar p4 byggnaden och 30 ar p4 standardférbéttringar.

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde for foreningen fastighet
varayv byggnad

2013 2012

34 059 25975

25108 8 466

94 091 103 156

32 364 103 596

156 338 6 323

200 960 247 516

2013 2012

26 750 28 000

11 900 56 172

0 6 804

9130 7 049

6700 5105

32773 0

36 125 0

48734 17 895

12 460 3740

0 4710

152 565 64 500

16 359 6 560

353 496 200 535

2013 2012

86 685 854 86 685 854
18675 187

58 092 863 58 092 863

163 453 904 144 778 717

-344 927 0

-124 236 -344 927

-489 163 -344 927

162 984 741 144 433 790

104 891 878 86 340 927

58 092 863 58 092 863

162 984 741 144 433 790

66 089 000 68 806 000

33 557 000 41 388 000
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Markanliaggning 2013 2012
Arets anskaffningsvarde 77 438 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 77 438 0
Arets avskrivningar -3 872 0
Utgéende ackumulerade avskriviingar -3872 0
Utgaende redovisat virde 73 566 0
Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttiandeperiod av 20 ar.
Pagaende ombyggnation 2013 2012
Arets anskaffningsvérde 5 165 150 5165 150
Omforda kostnader for ombyggnation och standardforbéattringar -5 165 150 0
0 5165 150
Maskiner och inventarier 2013 2012
Arets anskaffningsvérde 20 068 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 068 0
Arets avskrivningar -2 007 0
Utgaende ackumulerade avskrivaingar -2 007 0
Utgaende redovisat varde 18 061 0
Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 10 &r.
Foruthetalda kostnader och upplupna intikter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna intaktsrantor 4] 3806
Fastighetsforsakring 5 350 4 927
Kabel-TV 12737 14 056
Fastighetsskétsel 19 156 0
8076 0
45319 22 589
Eget kapital
Upplatelse- Yitre Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital
Insatta medel vid kép av fastigheten 97 066 232 879774 12 950 000 -425 012
Forsaljning lagenheter 7525146 2042037
Arets resultat -461 893
Belopp vid arets utgang 104 591 378 2 921 811 12 950 000 -887 005

Bostadsrattsforeningens forvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 | RedU8,

Bostadsrittsféreningars forvadry av fastighet via bolag.

Enligt detta altemativ overfors 6vervardet for aktierna direkt till fastigheten och matchas mot uppskrivning av

densamma.

W
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Not 11 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Réntesats Villkorsdndring
SEB 3,48% 2014-03-28 27 000 000 27 000 000
SEB 2,85% 2014-03-28 4 700 000 4700 000
SEB 3,75% 2016-03-28 13 000 000 13 000 000
SEB 2.5% 2015-04-28 2468 740 0
SEB 2.5% 2015-04-28 2 468 740 0
49 637 480 44 700 000
Not 12 Upplupna kostnader och 2013-12-31 2012-12-31
forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintdkter 293 174 244 757
Rantekostnader 9776 13 492
Virme 75 327 98 856
El 10 765 13 639
Sophantering 10 879 8 250
Vatten 5700 5882
Revisionsarvode 27 000 28 000
Fastighetsftrvaltning 7278 27 220
Styrelsearvode 36 125 0
Projektarvode 36 125 0
Advokatkostnad 58 938 0
Ovriga kostnader 0 27 000
571 087 467 096

Stockholm den 8 mars 2014

b4

Patrik Nowik

Min refisignsberattelse har avgivits 2014 - O 3 - ”

Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Roslagsskutan 1
Org.nr. 769614-7367

Rapport om érsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Roslagsskutan 1 for r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr &ndamaélsenliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen 1
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatridkningen och balansrékningen for
féreningen.

Z
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Roslagsskutan 1 for ar
2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &ér forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stoc uf}?i d7n 11 mars 2014
y =

Mats Lehtipalo
Godkéand revisor / Medlem i Far
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